Zatacznik do Uchwaty Rady Nadzorczej nr 28/2017 z dnia 22.05.2017r.

Regulamin Porzagdku Domowego 1 Wspoétzycia Mieszkancow
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,BLONIE”

w Nowych Skalmierzycach

Postawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003r. nr 119, poz. 1116
z pozniejszymi zmianami),

2. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (Dz. U. z 2003r. nr 188 poz. 1848 z pdzniejszymi
zmianami),

3. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. 0 ochronie praw lokatorow (Dz. U. z 2005r. nr 31 poz. 266 z
pozniejszymi zmianami),

4. Ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi
zmianami),

5. Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej ,,BLONIE



§1 Postanowienia ogdlne

Niniejszy Regulamin okresla: zasady uzytkowania lokali, utrzymania bezpieczenstwa,
porzadku 1 higieny, estetyki budynkéw i ich otoczenia a takze wspotzycia mieszkancow
obowigzujace w budynkach zarzadzanych przez Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wtasnosciows ,,BLONIE”.

Do przestrzegania niniejszego Regulaminu obowigzani sa w roOwnym stopniu wszyscy
wilasciciele lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci wspdlnej, osoby wraz z nimi
zamieszkate, najemcy oraz osoby czasowo przebywajg cena terenie nieruchomos$ci wspolne;j.
Wiasciciel lokalu ponosi odpowiedzialno§¢ za przestrzeganie Regulaminu przez osoby
zamieszkujace w jego lokalu lub innych uzytkownikoéw lokalu, a takze za osoby stale lub
czasowo przebywajace w jego lokalu oraz czgéciach wspdlnych.

Wiasciciele, najemcy lub uzytkownicy lokali w przypadku dtuzej nieobecnosci winni
zawiadomi¢ Administratora Spotdzielni o sposobie udostgpniania lokalu lub pomieszczen
przynaleznych na wypadek wystapienia awarii urzadzen wspodlnych.

Mieszkancy nieruchomos$ci moga korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen wspolnych stosownie
do ich przeznaczenia oraz w sposob okreslony niniejszym Regulaminem.

§2 Obowiazki mieszkancow

Wszyscy mieszkancy sa zobowigzani dbac¢ o czysto$¢ na klatkach schodowych, korytarzach,
piwnicach i innych pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych oraz na zewnatrz budynku na
nieruchomosci wspdlnej.

W przypadku zauwazenia na nieruchomosci pozaru, awarii urzadzen lub innych zdarzen
grozacych powstaniem szkody badz niebezpieczenstwem dla mieszkancow nalezy
niezwlocznie poinformowaé¢ odpowiednie stuzby (straz pozarna, pogotowie ratunkowe,
stosowne pogotowie techniczne, policj¢ itp.) lub Administratora Spotdzielni.

W przypadku koniecznos$ci awarii urzadzen, wilasciciel lokalu, najemca lub inni uzytkownicy
lokalu zobowiazani s3 do natychmiastowego udostepnienia lokalu lub pomieszczen
przynaleznych.

Wiasciciel lokalu, najemca lub inny uzytkownik obowiazany jest udostgpni¢ lokal lub
pomieszczenie przynalezne stuzbom dokonujacym przegladu technicznego lub usuwajacym
awari¢ urzadzen oraz dokonujacym odczyty urzadzen pomiarowych.

W przypadku wyzszej konieczno$ci (pozar, wyciek wodny lub gazowy itp.) Administrator
Spotdzielni pod nieobecno$¢ wiasciciela, najemcy lub uzytkownika lokalu lub w przypadku
jego odmowy zapewni wejscie do lokalu lub pomieszczen przynaleznych w obecnosci
nadzoru budowlanego lub funkcjonariusza policji i strazy pozarne;j

Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod nieobecno$¢ wlasciciela, najemcy lub uzytkownika lokalu
Administrator Spotdzielni jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal lub pomieszczenie przynalezne
do czasu powrotu wiasciciela, najemy lub uzytkownika lokalu. Z czynno$ci otwarcia lokalu
lub pomieszczenia przynaleznego sporzadza si¢ protokot.

Wiasciciel, najemna lub uzytkownik lokalu zobowigzani sa do naprawienia na wtasny koszt
wszelkich szkod powstalych na terenie nieruchomosci z ich winy, a w przypadku naprawienia
takiej szkody na zlecenie Administratora Spotdzielni, pokrycia kosztoéw usunigcia szkody na
pierwsze wezwanie.

Wiasciciele, najemcy i uzytkownicy lokali zobowigzani sg do utrzymywania lokalu i
pomieszczen przynaleznych we wiasciwym stanie sanitarnym oraz do ich nalezytej
konserwaciji.
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Przeprowadzenie na wlasny koszt lub S$rodkami dostarczonymi przez Administracje
Spotdzielni  dezynsekcji w swoich mieszkaniach w przypadku zwalczania zarobaczenia
catego budynku.

Bez pisemnego zezwolenia Administratora Spotdzielni zabrania si¢ umieszczania na budynku
oraz na terenie nieruchomosci reklam, szyldow, ogloszen itp.

Prowadzenie w mieszkaniu dziatalno$ci gospodarczej oraz wykonywanie prac naktadczych —
bez zgody Zarzadu Spoétdzielni jest zabronione.

§3 Przepisy porzadkowe

Wszyscy mieszkancy, oprocz dbatosci o nieruchomos¢ wspdlng zobowigzani sa do wzajemne;j
pomocy i niezakldcania spokoju innym mieszkancom.

Na nieruchomosci w godzinach od 22% do 7%° obowiazuje cisza nocna. W godzinach tych nie
nalezy uzywac urzadzen powodujacych hatas, nalezy $ciszy¢ odbiorniki radiowe, telewizyjne i
inne urzgdzenia emitujace hatas.

Prace ucigzliwe wykonywane w lokalach powodujace nadmierny hatas (remonty, wiercenia
otwordw itp.) moga byé¢ wykonywane w dni powszednie w godzinach od godz. 8 do 18%.
Trzepanie dywanéw moze odbywaé si¢ w miejscach do tego przeznaczonych w godzinach 8%
do 20%.

W niedziele i dni §wigteczne obowigzuje zakaz wykonywania glo$nych prac.

Skrzynki na kwiaty ustawione za oknami na parapetach winny by¢ umocowane w sposob
gwarantujacy bezpieczenstwo, podlewanie roslin powinno odbywac si¢ w taki sposob, aby
woda nie wyciekata na elewacje¢ budynku.

W pomieszczeniach wspolnych, na klatkach schodowych w korytarzach i1 piwnicach zabrania
si¢ przechowywania materiatdéw tatwopalnych, zracych, cuchnacych jak rowniez materiaty
wybuchowe oraz butle gazowe itp.

Niedozwolony jest pobor energii elektrycznej z instalacji wspolnych na uzytek wlasny.
Zabrania si¢ dokonywania we wlasnym zakresie napraw instalacji elektrycznej poza obrgbem
lokalu, w szczegdlno$ci napraw w tablicach rozdzielczych, oraz wykonywania dodatkowe;j
instalacji elektrycznej w pomieszczeniach przynaleznych.

Instalowanie na dachu i $cianach budynku anten telewizyjnych lub internetowych dozwolone
jest wylacznie za zgoda Administratora Spotdzielni.

Zabrania si¢ samowolnego wchodzenia na dach budynku, w przypadku stwierdzenia
naruszenia pokrycia dachu, $cian lub innych uszkodzen kosztami naprawy obciazony zostanie
sprawca stwierdzonych uszkodzen.

Zabrania si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian w instalacjach centralnego ogrzewania
znajdujacych si¢ w lokalu, jak réwniez napraw czy demontazu elementéw pomiarowych,
zabezpieczajacych lub regulacyjnych na instalacji.

Wszelkie zmiany w instalacjach w lokalu moga by¢ dokonywane za pisemna zgoda
Administratora Spétdzielni. Zmiany i zabudowy tych instalacji winny by¢ wykonywane w taki
sposdb, by umozliwialy dostep w razie wystgpienia awarii.

W przypadku zaistnienia awarii i koniecznosci demontazu zabudowanej instalacji, koszt
demontazu i ewentualny ich montaz obcigza wtasciciela lokalu.

W sezonie grzewczym nie nalezy zostawia¢ otwartych okien i drzwi wejsciowych na klatki
schodowe.

Wietrzenia pomieszczen w lokalach mieszkalnych powinno si¢ dokonywaé¢ 10 minut po
uprzednim zakreceniu zaworu termostatycznego.
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Zabrania si¢ przebywania osobom postronnym na klatkach schodowych, korytarzach piwnic i
pomieszczeniach wspolnych.
Zabrania si¢ palenia papierosOw i uzywania otwartego ognia oraz spozywania alkoholu w
pomieszczeniach wspolnych budynku, w szczegdlnosci na klatach schodowych i piwnicach.
Znoszenia i wnoszenia mebli oraz innych przedmiotow wielkogabarytowych nalezy
dokonywa¢ ze szczegdlng ostroznoscig. Wszelkie uszkodzenia spowodowane przy
przenoszeniu w/wym. przedmiotow (zarysowania §cian, drzwi itp.) obciazajg wlascicieli lu
najemcow lokali dokonujgcych przenoszenia tych przedmiotow.
Zabrania si¢:

a. Zanieczyszczania czgsci wspolnych budynku i nieruchomosci wspoélnej,
Pozostawienia na klatce schodowej szafek, butow itp.,
Pisania, malowania i drapanie $cian elewacji wewngtrznych i zewnetrznych,
Uszkadzanie i niszczenia elementoéw matej architektury i zieleni,
Dokonywania jakichkolwiek zmian w elewacji zewnetrznej budynku,
Zaktadania krat w oknach i na balkonach, bez uzyskania pisemnej zgody
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Administratora Spoéldzielni oraz stosownych pozwolen wynikajacych z prawa
budowlanego,

Urzadzania miejsc do zabaw dla dzieci poza miejscami do tego wyznaczonymi
Wyrzucania czegokolwiek przez okna i z balkondw,

Sktadowania na balkonach przedmiotow szpecacych wyglad budynku,
Przetrzymywania w piwnicach produktéw stanowigcych zer dla gryzoni,
Wprowadzania do kanalizacji sanitarnej substancji i materialéw, ktére moga
spowodowa¢ uszkodzenie lub niedrozno$¢ instalacji badz wymagaja wstepnej
neutralizacji,

Rodzice lub opiekunowie prawni odpowiadajg za stosowanie si¢ do niniejszego regulaminu
niepetnoletnich dzieci znajdujacych si¢ pod ich opieka i ponosza odpowiedzialno$¢ za
spowodowane przez nie szkody.

Odpady powstajace w gospodarstwie domowym nalezy w sposdb posortowany umieszczaé w
pojemnikach do tego przeznaczonych. Odpady wielkogabarytowe nalezy sktada¢ dni i
wyznaczone na ten cel.

Usuwanie gruzu i odpadéw poremontowych odbywa si¢ na koszt uzytkownika lokalu w
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sposob uzgodniony z Administratorem Spotdzielni.

Parkowanie samochodow na nieruchomo$ci moze odbywaé si¢ w miejscach do tego
wyznaczonych.

Uzytkownikom pojazdow zabrania si¢ zastawiania drog pozarowych, wejs¢ do klatek
schodowych, wyjazdow i wjazdéw do garazy.

§4 Obowiazki Administratora Spéldzielni

Za utrzymywanie czystosci 1 porzadku na czeSciach wspolnych nieruchomosci odpowiada
Administrator Spotdzielni, w tym takze za utrzymywanie istniejgcej tzw. matej architektury
oraz zieleni.
Administracja Spoldzielni zobowigzana jest zapewni¢ mieszkancom bezpieczenstwo i
wewnatrz budynku i w jego otoczeniu przez:

a. Utrzymywanie nalezytego stanu technicznego budynku i jego wyposazenia,

b. Oswietlania budynku, korytarzy i pomieszczen ogdlnego uzytku oraz terenéw przy

budynkach,



¢. Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym doj$¢ do budynkow,

d. Wyposazenie w odpowiednie pojemniki do sktadowania odpadow,

Umieszczenie w widocznym miejscu na klatce schodowej gabloty z adresami lub
telefonami stuzb miejskich, konserwatora itp.

Umieszczenie w widocznym miejscu instrukcji p.poz.

@

Zapewnienie droznosci drog ewakuacyjnych,

Sprzatanie chodnikow, terenow przyleglych do budynkéw,

Mycie okien w wiatrotapach i wozkowniach oraz drzwi wejsciowych do budynku,
Pielegnacje terendw zielonych oraz naprawe znajdujacych si¢ na tych terenach
urzadzen (np. tawki, place zabaw),
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k. Usuwanie z chodnikow $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi
poprzez stosowanie Srodkow zapobiegajacych temu zjawisku,

I.  Nadzorowanie i kontrolowanie zaktadéw $wiadczacych ustugi w  zakresie
utrzymywania wlasciwego stanu technicznego budynku i jego urzadzen oraz czystosci
i porzadku oraz usuwania skutkow zimy,

m. Przyjmowanie i reagowanie na wszystkie uwagi, skargi i zgloszenia mieszkancow
wynikajace z Regulaminu,

n. Zdecydowane reagowanie na wszelkie przypadki niszczenia wspolnego mienia
Spotdzielni i zglaszanie sprawcow wandalizmu i1 zniszczen oraz niewlasciwego
parkowania odpowiednim shluzbom i podejmowanie dzialan zmierzajacych do
wyegzekwowania od sprawcow naleznosci za spowodowane szkody.

§5 Zasady korzystania z pomieszczen wspolnych i piwnic

Mieszkancy majg prawo do korzystania z istniejgcych pomieszczen wspolnych jak suszarnie,
pralnie, wozkownie itp.

Klucze do pomieszczen wspolnych wydawane sa W biurze Administratora Spotdzielni za
potwierdzeniem odbioru.

Osoba korzystajaca z pralni lub suszarni zobowigzana jest przed oddaniem klucza pozostawié
miejsce w czystosci i porzadku.

Drzwi glownego wejscia do piwnicy powinny by¢ zamkniete po opuszczeniu piwnicy jak
roéwniez wygaszone oswietlenie.

Zabrania si¢ przechowywania jakichkolwiek przedmiotow w korytarzach piwnic.

Zabrania si¢ przebywania w pomieszczeniach wspolnych i piwnicach oséb postronnych.
Zabrania si¢ spozywania alkoholu i palenia papierosdéw w pomieszczeniach wspolnych 1 w
piwnicach.

Korzystajacy z piwnic zobowigzani sg stosowac si¢ do zapisOw niniejszego Regulaminu
okreslonego powyzej.

§6 Zasady dla utrzymujacych w lokalach zwierzeta

Utrzymujacy w lokalach zwierzeta zobowigzani sg zapewni¢ im odpowiednig opieke oraz
przestrzegaé przepisy sanitarno-porzadkowe, w tym niezwlocznie usuwac¢ odchody
pozostawione prze nie na klatkach schodowych, trawnikach i innych miejscach na
nieruchomosci wspdlnej.

W budynku i na terenie nieruchomos$ci zabrania si¢ utrzymywania zwierzat uzytkowych
(drobiu, krolikow itp.).



3. Zabrania si¢ dokarmiania ptakow na balkonach i parapetach okien oraz kotow.
4, Wriasciciele pséw sg zobowigzani:
a. Zglosi¢ psa do rejestracji w Urzgdzie Gminy i Miasta Nowe Skalmierzyce,
b. Podda¢ obowigzkowemu szczepieniu przeciw wsciekliznie psa, ktory ukonczyt dwa
miesigce zycia, raz w roku kalendarzowym,
c. Wyprowadza¢ psa na smyczy, a psy ras uznawanych za agresywne wyprowadzac¢ z
zatozonym kagancem.
Niedozwolone jest wyprowadzanie psow na place zabaw dla dzieci.
. Na nieruchomosci mogg przebywa¢ wylacznie psy w obecnos$ci wtasciciela
f. Dopilnowa¢ by psy w zadnym przypadku nie byly ucigzliwe dla innych
uzytkownikoéw nieruchomosci.

§7 Przepisy koncowe

1. Przypadki naruszenia niniejszego Regulamin nalezy niezwlocznie zgtasza¢ Administratorowi
Spotdzielni.

2. Jezeli uzytkownik lokalu badZz osoby z nim zamieszkale nie przestrzegaja przepisow
niniejszego Regulaminu, Spétdzielni przystuguje w stosunku do tych 0sob roszczenie o zwrot
poniesionych w zwiazku z tym strat, niezaleznie od mozliwosci zastosowania w stosunku do
uzytkownikow sankcji przewidzianych Statutem oraz kodeksem cywilnym, do wykluczenia z
cztonkowstwa w Spotdzielni wigcznie.

3. W przypadku nie przestrzegania niniejszego Regulaminu organa Spétdzielni uprawnione sg do
kierowania wnioskow z interwencja lub o ukaranie do wlasciwych organdw.

4. Osoby posiadajace tytul prawny do lokalu odpowiadaja majatkowo za wszelkie szkody
wyrzadzone innym uzytkownikom lokali na skutek zaniedban wilasnych i osob wspoélnie
zamieszkatych oraz najemcow ich lokali.

5. Mieszkancy s3 zobowigzani do naprawienia na wlasny koszt wszelkich szkéd powstatych na
terenie nieruchomos$ci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
Zarzadu Spotdzielni, pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.,

§8 Wejscie w zycie

Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 28/2017 w dniu 22 maja
2017r. z moca obowiazujaca od dnia uchwalenia.



